Seridl na prani

UDRZBA A OPRAVY BYTOVYCH DOMU

— technické zajisteni

Udrzba stavby je povinnosti kazdého jejiho vlastnika. Ma
povinnost udrZovat stavbu v souladu s dokumentaci sku-
te¢éného provedeni (pfipadné ové&fenou stavebnim Gfadem
a rozhodnutim stavebniho Gfadu) tak, aby nevznikalo nebez-
peci poZarnich a hygienickych zédvad, nedoélo k znehodnoce-
ni stavby nebo k ohroZenf jejtho vzhledu a aby se co nejvice
prodlouila jeji uZivatelnost. Udrzba mé preventivni charak-
ter. Za udrZovaci préce se povaZuji i opravy, jimiZ se rozumf
drobné udrZovaci prace (napf. oprava stfesni krytiny, natérd,
omitek, vytap&ci soustavy, elektrickych rozvodd, atd.).

Oprava je odstranéni fyzického opotFebeni nebo posko-
zeni domu za G&elem uvedeni do pfedchoziho nebo provo-
zuschopného stavu.

Udrzby a oprav

Cely proces opravy objektu Ize rozdélit do Ctyf postup-
nych krokd. V prvé fadé je to pfiprava, nasleduje projekt,
poté realizace a poslednim krokem je vyhodnoceni. Aby
provedeni opravy pfineslo otekévané vysledky, musi byt
ve viech &tyfech krocich zajisténa komplexnost. Kromé
toho, Ze by nemélo byt vynechéno Zddné z opatfeni potfeb-
né opravy domu, je dileZité dodrZet i jejich spravné pofadi.

ProtoZe se jednd o zéleZitost financné velmi narocnou, je
nutné vénovat pozornost zejména fazi pfipravy. Pfipravna
faze, béhem niz se zjistuje stavajicf stav domq, rozhoduje
se o opatienich a zpracovévaji se technicko-ekonomické
podklady jako podklad pro Zadost o Gvér, je ddleZitd i z dU-
vodld moZnych sankei.

Proces opravy bytového domu :

I. pfipravna faze

Orientaéni prizkum objektu - technicka prohlidka objektu.

2 | Doplnéni a aktualizace vykresové dokumentace stgvajiciho stavu. DoloZeni revize elektro (spoleénych prnétor}, vytaht, plynu,

hromosvodi a poZarni ochrany.

3 | Stavebné technicky prizkum - destruktivni i nedestruktivni se specifikaci vadnych konstrukci jako podkladu pro moZnost zpraco-

vani objektivniho vykazu vymér. Navrh moZného technického FeSeni oprav.

Vypracovani energetického auditu v piipadg, Ze jsou provadéna opatfeni, tykajici se ispor energie a PENB.

vyrobki a cenu opravy.

Zpracovani technicko-ekonomickych podklad v ndvaznosti na priizkum. Tyto podklady musi obsahovat vykaz vymér, specifikaci

Vyhodnoceni podklad@ 2, 3, 4 a 5 a rozhodnuti o postupu a rozsahu oprav a zplsobu financovani.

7 | Zpracovani plénu celkové opravy a pfipadné pland rocnich Gdrzbovych praci.

1l. projektova faze

8 | Zpracovani dokumentace pro ohlaseni pfipadné projektové dokumentace ke stavebnimu povoleni.

9 | Zpracovani poloZzkového rozpoctu.

10 | InZenyrska cinnost za ucelem stavebniho fizeni.

11 | Stavebni povoleni/ohlaseni.

lli. realizaéni faze

Vybérové fizeni na dodavatele.

12

13 Zajiﬁtén-ful-:'echnického_aozoru nad realizaci. " -

14 | Zpracovani dokumentace pro provedeni stavby. o

15 | Realizace.

19 | Kontrola rozsahu, né;al;gé kvality oprav: ------------------------------------- ) ot
20 | Dokumentace skute¢ného stavu oprav.

IV. faze vyhodnoceni

21 | Zpracovani provozniho fadu a pokynd pro uZiti budovy a bytd.

VynaloZené néklady na opravu lze optimalizovat provedenim pfipravné fdze v celém rozsahu opravy. Tento viiv piipravné dokumentace
na dosaZeni optimdini ceny realizace nenf dostate¢né cenén a spise previddajl ndzory bagatelizujici tuto cdst v rdzné mite aZ po krajni
velmi skodlivy odkaz na bezplatné poskytnuti dokumentace realizatorem.

Dokumentace staveb obytnych domd

@ Doklady o nabyti a vlastnictvi stavby

Stavebni dokumentace

Stavebni povoleni

Kolaudaéni souhlas nebo rozhodnuti

Rekolaudace a jinad rozhodnuti stavebnfho Gfadu a do-
téenych organd o zmé&né stavby, zméné jejiho uZivani
nebo zmé&né &asti stavby

I
o

@ Dokumentace o sou¢asném stavebné technickém sta-
vu =

@ Revizni zpravy a protokoly o kontrolach

Znalecké posudky

® Pisemnosti souvisejici s provadénim oprav a dalSich
stavebnich praci

® Dalsi afedni korespondence



Stavebni dokumentace podle zdkona € 183/2006 Sb. sta-
vebni zdkona a dale jeho provadéci vyhlasky ¢. 499/2006
Sb. o dokumentaci staveb. Rozsah a obsah projektové
dokumentace pro ohladovani stavby, pro stavebni fizeni,
dokumentace pro provadéni stavby a dokumentace skuteé-
ného provedenf stavby specifikuje vy3e uvedena vyhlaska.
Podle § 125 zédkona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zdkona
je vlastnik stavby povinen uchovévat po celou dobu trvani
stavby ovérfenou dokumentaci odpovidajici jejimu skuteé-
nému provedeni podle vydanych povoleni. Samoziejmé
zdkon pamatuje i na piipady, kdy se dokumentace stavby
nedochovala, nebyla vibec pofizena, anebo neni v nale-
Zitém stavu. V tomto pfipadé je vlastnik povinen pofidit
dokumentaci skute¢ného provedeni stavby a to mu mdZe
byt nafizeno stavebnim Gfadem. Pokud neni nezbytnd dpl-
nd dokumentace skute¢ného provedenf stavby, mlZe byt
na zékladé poZadavku stavebniho Ufadu pofizena zjedno-
dudend dokumentace (pasport stavby).

Projektova dokumentace musi byt vZdy zpracovana opravné-
nou (autorizovanou) osobou. Tato osoba odpovida za sprav-
nost, celistvost, Gplnost dokumentace a bezpecnost stavby
provedené podle jim zpracované projektové dokumentace
a proveditelnost stavby podle této dokumentace.
Zpracovani zjednodusené dokumentace (pasport stavby)
ma vyhodu v tom, Ze jej nemusi vyhotovit oprdvn&na osoba.
Dokumentace o soutasném stavebné technickém stavu
(pasportizace), je jeden z nastrojd sledovani aktudiniho sta-
vebné technického stavu objektu. Cilem vedeni pasportizace
obytnych domt je ziskat nejen piehled o sou€asném staveb-
né technickém stavu objektu, ale také zakladni informace
o mnoZstvi a technickém stavu jednotlivych konstruk&nich
prvkd & technickych zafizeni. Pasportizace miZe slou-
#it jako podklad ke stanoveni potfeb oprav, planu Gdrzby
a oprav a nasledné rozpoctd na dal3i obdobi. Pravni dprava
neukldda vlastnfkovi obytného domu povinnost vést doku-
mentaci o sou¢asném stavebné technickém stavu objektu.

Zakladna zadvazné ¢asti dokumentaci tvoii:
A. Privodni zprava

B. Souhrnna technicka zpréava

C. Situacni vykresy

D. Vykresova dokumentace /Dokumentace objektd
a technickych a technologickych zafizeni
E. Dokladova €ast

Odborna zkouska

Vytahy

Odborné zkousky vytahl v provozu se provadéji ve lhatach uvedenych v tabulce

Druh vytahu : Interval zkousek (roly)

Vytahy uréené k dopravé osob nebo osob a nakladd

3

Vytahy uréené pouze k dopravé nakiadd a malé nakladni vytahy

Lhiita pro prvni odbornou zkousku se odvozuje od data uvedeni vytahu do provozu nebo od data posledni odborné zkousky provedené

podle CSN 27 4007 : 2001 nebo €SN 27 4007:1996.

Lhity mohou byt piekroceny maximalné 3est mésicd. Nedilnou soutdsti odbornych zkousek vytahld urEen'ych k dopravé osab nebo k do-

pravé osaob a nakladl je posouzeni viech provoznich rizik vytahu.

Inspekéni prohlidka

Inspekénim zkouZkdm se podrobuji vytahy uréené pro dopravu osob nebo osob a nakladl v naslednych terminech:

U vytah( uvedenych do provozu pred Géinnosti CSN EN
81-1(2):1993

3 roky od data posledni odborné zkousky nejpozdé&ji viak bfezen
2006 a nasledné kaZdych 6 let

U vytaht uvedenych do provozu pred Geinnosti CSN EN 81-1
(2):1999

6 let od data posledni odborné zkougky nejpozdéji vSak bfezen 2009
a nasledné kazdych 9 let

U vytah( uvedenych do provozu po uginnosti CSN EN 81-
1(2):1999

9 let od data posledni odborné zkousky a nasledné kaZdych 9 let

U vytah( v provozu, u kterych byla odstranéna viechna
nebezpeti /nebezpeéné situace dle prilohy A, CSN 27 4007

6 let od data posledni odborné zkousky a nasledné& kaZdych 9 let

Lhaty pro inspekénf prohiidky mohou byt prekroéeny maximdiné o 6 mésicd.

Odborné prohlidky €SN 27 4002

| Lhiity provadéni odbornych prohlidek v mésicich

Kategorie Il
Vytahy uvedené do provozu
pfed 1. 1. 1993

Kategorie |
Vytahy uvedené do provozu
po31.12.1992

Vytahy urené k dopravé osob a nakladd v budovéch s prevaZujicim

volnym pristupem vefejnosti > 2
Vytahy uréené k dopravé osob a nakladl v budovach pouzivanych 4 3
prevazné uzivateli budovy s omezenym pfistupem vefejnosti

Vytahy urcené pouze k dopravé nakladd a malé nakladni vytahy 6 6




