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Vézeni ptatelé,
Vyuctovani pfi zméné vlastnictvi dle nové pravni upravy
1/ Zakon €. 163/2020 Sb. s Gi¢innosti od 1.7.2020 zménil ust. § 1186 obg. zak. takto:

(1) PFi pfevodu viastnického prdava k jednotce nevznikd osobé odpovédné za spravu domu
povinnost vyporadat prispévky na spravu domu a zdlohy na plnéni spojend nebo souvisejici s
uzivanim bytu.

(2) PFi prevodu vlastnického prdva k jednotce pFechdzeji s jednotkou na nabyvatele dluhy
PpFevodce viici osobé odpovédné za spravu domu na pFispévcich na spravu domu a pozemku a
na plnénich spojenych nebo souvisejicich s uzivanim bytu a zdlohdch na tato plnéni, mél-li je
a mohl-li je nabyvatel zjistit. Za dluhy, které na nabyvatele jednotky presly, ruci pFevodce
osobé odpovédné za spravu domu.

(3) Prevadi-li viastnik viastnické prdvo k jednotce, doloZi nabyvateli potvrzenim osoby
odpovédné za spravu domu, jaké md dluhy podle odstavce 2, popFipadé Ze takové dluhy
nejsou; potvrzeni vyda nabyvateli se souhlasem pFevodce také osoba odpovédnd za spravu
domu. Ma se za to, Ze nabyvatel nemohl tyto dluhy zjistit, pokud je nemohl zjistit z potvrzeni
osoby odpovédné za spravu domu nebo nevydala-li tato osoba potvrzeni bez zbyteéného
odkladu, ac¢ o néj byla poZdidana.

2/ Vyuctovani zalohovych plateb by proto mélo byt provedeno podle toho, jaky byl vlastnicky
stav k 31.12 daného roku a pfipadny dluh plynouci z vyuétovani by hradil novy vlastnik.

3/ Pokud budou ptivodni a novy vlastnik Zadat od roku 2022 tzv. odd&lené (dvoji) vyustovani
- vyhradn¢ z diivodu zmeény vlastnického prava -, po pfedchozim oznidmeni vyboru SVIJ
zaroven se Zadosti ubradi ¢astku ve vy$i 1 000,-K& bez DPH na spravcem zadané platebni
udaje (moZno i hotoveé v pokladné spravce) budou provedena dvé samostatna vyuétovani.
Z4dost bude ptilohou ozndmeni vlastniki vyboru SVJ o zm&né vlastnictvi nebo jako soucast
ptedavaciho protokolu.

4/ Vynosy z prondjmu spoleénych &asti nebo nebytovych prostor nejsou soucasti vytdtovani
zalohovych plateb ptipadaji vyhradn& vlastnikiim a na nového vlastnika proto nemohou piejit.

DoporuCujeme projednat na shromaZdéni vlastniki pfevod t&chto Castek na dlouhodobou
zalohu na opravy.
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