SPRAVNI BYTOVE DRUZSTVO ROZVOJ

Jihlavska 1276 /17, 140 G0 Praha 4

I(',‘:00033006, zapsané v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil DrXCVIII, vloZka 237

ZASADY HOSPODARENI
SPRAVNIHO BYTOVEHO DRUZSTVA ROZVOJ

Pfijaté usnesenim shroméazdénim delegati
dne 6. ¢ervna 2018 s uéinnosti od 1. 1. 2019



Zasady hospodareni Spravniho bytového druzstva Rozvoj
Cl. 1

Hospodafeni druZstva se fidi obecn€ zavaznymi pravnimi pfedpisy, Stanovami druZstva a dale
uvedenymi Zasadami.

CL2

Stanoveni najemného a thrad za plnéni poskytovana s uzivanim bytl, gardzi, garaZovych boxt
a stani ve vlastnictvi druZstva a pro vyiétovani téchto uhrad se ¢leny-ndjemci se fidi zasadami
obsaZenymi v piiloze &. 1.

Poskytovani odmeén funkcionafim se fidi zésadami obsaZzenymi v pfiloze &. 2.

Stanoveni vySe pfispévki €lend na &innost druZstva a poplatkd za tkony se fidi zasadami
obsaZenymi v pfiloze &. 3.

L3

Diléi zasady tykajici se hospodafeni druZstva neuvedené v ¢l. 2 vydava predstavenstvo, a to
formou pokynii ¢i jednotlivych usneseni.

Dle potfteby muZe stanovit podrobnéj$i pokyny k provedeni zasad hospodafeni uvedenych
v piiloze €. 2 té&chto Zésad.

ClL4

V ptipadech vyvolanych zm&nou obecn& zdvaznych pravnich pfedpist nebo jinymi zdvaZznymi
divody, miize pfedstavenstvo vydat na prechodné obdobi nezbytné zmény ¢&i doplikky zasad
obsaZenych v ¢l. 2. Tyto zmé&ny je pfedstavenstvo povinno pfedloZit nejbliz$imu shroméazdéni
delegati ke schvaleni.

ClLs

Dosavadni Zasady hospodafeni Spravniho bytového druZstva Rozvoj se ru§i v plném rozsahu
s vyjimkou Zésad pro sestavovéni pofadniku pfijatych shromazdénim delegati dne 24.6.1992
a jsou nahrazeny timto zn€nim, a to s ucinnosti od 1.7.2014.

Piilohy:

1. ,Zasady pro urleni ndjemného a Ghrady za plnéni poskytovana suZivani bytl, garaZi,
garazovych boxi a stani a pro vyuétovani téchto thrad s éleny—najemci“

2. ,,Z4asady pro poskytovani odmén funkcionaftim*

3. ,,Zasady pro stanoveni vySe pfispévki ¢lent na ¢innost druZstva a poplatki za tkony*



Ptiloha €. 1 Zasad hospodafeni

Zasady pro urceni najemného a ihrad za pIlnéni poskytovana
s uzZivanim bytu, garaZi, garaZovych boxu a stani
a pro vyuétovani téchto ihrad €leniim-najemcim

CL1
Uvodni ustanoveni

. Tyto Zasady o najemném a thradach za plnéni poskytovanych s uzivanim druZstevnich
bytd, gardZi, garaZovych boxi a stani ve vlastnictvi druZstva, stanovi zpusob v souladu

S€

stanovami druZstva:

a) urceni ndgjemného najemcim a jeho ro¢ni vyactovani.

b) ureni Uhrady za plnéni poskytovana suZivinim bytl nijemcl a jejich
vyuétovani.

. Kde v t&chto zasadach se pouziva ,byt“, jsou tim minény také druZstevni garaze,
garaZové boxy a stani.

CL2
Néjemné

. Ro¢ni nijemné byti zahrnuje niklady a vydaje domu, naklady a vydaje na spravu
objektu za dané obdobi v&. dlouhodobé zalohy na opravy a dodatedné investice, ve

kterém se byty nachazeji.

Néklady a vydaji domu jsou:

a) naklady na revize, opravy a udrZbu domu, které nejsou soudasti cen sluzeb, a vydaje
na rekonstrukce a modernizace domu,

b) néklady na spravu byt, domu, druZstva, SVJ atd.

c) splitky dlouhodobého investiéniho uvéru na druZstevni bytovou vystavbu
vztahujiciho se k domu (déile jen ,,anuita*) vetné \iroki,

d) splitky ostatnich Gv&rd poskytnutych druZstvu, SVJ a vztahujicich se k domu,
Zejména uveérd na opravy, modemizace a rekonstrukce domu véetné tirokt,

e) pojisténi domu a pozemku,

f) dan z nemovitych véci,

g) dan z pijmi pravnickych osob, resp. jeji East zaplacena druZstvem,

h) veSkeré naklady spojené s pozemkem

. Néaklady a vydaje domu se rozpoéitivaji na jednotlivé byty a tedy Elentim-ndjemctim
podle poméru podlahové plochy bytu k celkové podlahové plose byti, jestlize tyto
zasady nestanovi jinak nebo jestlize pfislusny orgin druZstva nerozhodne o jiném
zplsobu rozpocitani ndklad domu nebo nékterych z nich.

. Anuita se rozpo€itivd na jednotlivé byty podle vySe zistatku nesplacené¢ho tvéru
ptipadajiciho na jednotlivy byt.



Pfiloha €. 1 Z&sad hospodareni

. Néklady a vydaje spojené se spravou bytl, domu a druZstva (dale jen poplatek za
spravu) se na jednotlivé byty rozpoéitavaji stejnym dilem. Uvedené nédklady jsou
hrazeny pevné stanovenou &asti najemného ve vysi urené prisluSnym orgénem
druZstva.

. Jestlize se jednd o dim, ve kterém jsou vymezeny byty a nebytové prostory jako
jednotky dle zvlastniho pravniho pfedpisu ve spoluvlastnictvi druzstva, tykaji se tyto
Zéasady pouze ¢asti nakladd ptipadajicich na spoluvlastnicky podil druZstva. Jestlize
v takovém domé vzniklo spoleGenstvi vlastnikii jednotek, je souldsti nakladi domu
piispévek na spravu domu a pozemku hrazeny druZstvem podle rozhodnuti tohoto
spole€enstvi.

. Jednotlivi ¢lenové-ndjemci budou obeznémeni s vysi ndjemného prokazatelnym
zpusobem.

. N4jemné se stanovi jako ziloha. Zaloha na najemné se kromé dlouhodobé zalohy
kazdoro¢né s ¢leny-ndjemci vyadtuje, a to soutasn€ s vydétovanim sluZeb, rozdily se
podle rozhodnuti organu druZstva vypotadaji s leny-ndjemci ve stejném terminu jako
vypotadani rozdili z vyaétovani sluZeb.

. Ur&end celkova uhrada se porovnava se skute¢nymi platbami &lenti-ndjemcti a zjiSt'uje
se nedoplatek, resp. pfeplatek.

CL3
Sluzby - tj. ihrady za plnéni poskytovana s uzivanim byti

. Sluzbami se pro lely téchto Zasad rozumi zejména: dodavka tepla a centralizované
poskytovani teplé vody, dodivka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu,
osvétleni spoleénych prostor v domé, vklid spoleénych prostor v domé, odvoz
odpadnich vod a &istEni jimek, umoZnéni p¥ijmu rozhlasového a televizniho signalu,
provoz a ¢i$téni komini a odvoz komunélniho odpadu.

. O rozsahu poskytovanych sluZeb rozhoduje druZstvo.

. Naklady sluZeb, pro které neni stanoven zpiisob roziétovani na jednotlivé Eleny-
najemce zvla$tnimi pravnimi pfedpisy, budou roziétovany druZstvem podle kritéria
schvaleného spoletenstvim vlastnikti jednotek v daném dome.

. DruZstvo Gltuje Elenim-ndjemcim mésiéni zalohy za jednotlivé sluzby jako 1/12
pfedpoklddanych ronich ndkladd na sluzby stanovené znakladi v pfedchozim
kalendafnim roce, upravenych o rozdily v cenach dohodnutych s dodavatelem sluzby
na b&zny rok.



Pfiloha ¢. 1 Zasad hospodateni

.V priib&hu roku je druZstvo opravnéno po pfedchozim oznameni ¢lenu-ndjemci zménit
mé&sicni zalohy v mife odpovidajici zméné ceny sluZzby nebo zméné poétu uZivatelli bytu
nebo jinych podminek, za kterych se sluzba poskytuje, zejména pFi zmé&n&
rozsahu nebo kvality sluzby nebo z jinych dilezitych diivodd. Zmeénéné mési¢ni zalohy
mohou byt poZadovany nejdfive od 1.dne mé&sice nésledujiciho po doruceni pisemného
oznameni o nové vysi zalohy v&etné odivodnéni.

. Skuteénou vysi ndkladl sluZeb rozidtovanou na jednotlivé leny-najemce a zalohy za
jednotlivé sluzby zi¢tuje druZstvo za kalendafni rok s ¢lenem-ndjemcem v terminech
dle platnych pravnich piedpisii. Jednotlivi <&lenové-najemci budou sezndmeni
s vyuctovanim ziloh. Pfi vytiétovani pfeplatku ¢&i nedoplatku z vyiétovani sluzeb se
postupuje v souladu se Stanovami a t&mito Zasadami.

CL4
Spoleéna ustanoveni

. Ndjemné a zdlohy za sluzby se plati m&siéné, a to nejpozdéji do 20. dne pfislusného
mésice.

. Uskute¢n&né platby meésiéniho najemného a zaloh za sluzby se pfifazuji postupné
k jednotlivym mé&sicim pfislu$ného roku, za které platba nebyla dosud uskuteénéna.

. Uhrady nedoplatkii z vytétovani sluzeb, pfip. vyadtovani nijemného se provadeéji
poStovnimi poukdzkami anebo pfevodem na bankovni icet druZstva.

. Uhrada preplatki se realizuje ze strany druZstva postovnimi poukézkami anebo
bankovnim pfevodem na bankovni i¢et ndjemcem prokazatelng uréeny.

. U ¢lenti-ndjemcitl, u kterych v ndjemni smlouvé neni uvedeno, Ze ureni najemného
a zalohovych plateb za plnéni poskytovand s uzivanim véetné jejich zmén se fidi
Stanovami a Zasadami hospodafeni druZstva, ma se za to, Ze uhradi-li prvni druZstvem
stanovenou platbu v pfedepsané vys$i, doslo k dohod¢ o zméné vySe ziloh za sluzby
a najemného.

. Na zdklad€ pisemné Zadosti ¢lena-nijemce je druZstvo povinno nejpozdéji do 5 mésici
po skonéeni zu&tovaciho obdobi doloZit piijemci sluZeb - Elenu-ndjemci - ndklady na
jednotlivé sluZzby, zplsob jejich roziétovani, zpisob stanoveni vySe zaloh za sluzby
a provedeni vyi¢tovani a umoZnit ¢lenu-najemci potizeni kopie podkladd.

ve oW

6.1 Pfipadné namitky ke zpsobu a obsahu vyuctovani pfedloZi ¢len-ndjemce druZstvu

neprodleng, nejpozdé&ji viak do 30 dnil ode dne dorudeni vyuctovani, poptipad€ doloZeni
dokladi. Vytizeni uplatnénych ndmitek musi byt druZstvem uskutetnéno nejpozdéji do
30 dnii od doruceni namitky.



Pfiloha €. 1 Zasad hospodareni

7. Jestlize druZstvo nebo ¢len-najemce nesplni svoji povinnost upravenou zak.€.67/2013Sb.
ve stanovené lhiité, je povinen zaplatit druhé strané pokutu ve vysi 100,-K¢& za kazdy
zapo&aty den prodleni, ledaze by splnéni povinnosti v této lhiité nebylo spravedlivé
poZadovat nebo k nesplnéni Ihity doSlo zavinénim druhé smluvni strany. O tom
rozhodne pfedstavenstvo druZstva. To neplati pro piipady uvedené v 7.1.

7.1 Dostane-li se druZstvo nebo Clen-najemce do prodleni s penéZitym pln€nim podle
tohoto zdkona, které pfesahuje 5 dnil ode dne jeho splatnosti, je povinen zaplatit druhé
strané poplatek z prodleni. VySe poplatku z prodleni &ini za kazdy den prodleni 1
promile dluzné &astky, nejméng vsak 10,-K& za ka?dy, i zapocaty mésic prodleni. To
neplati, pokud byl poplatek uplatnén podle jiného pravniho pfedpisu.

8. Rozudétovani a vyustovani nakladd na sluzby za zictovaci obdobi, které zapo€alo piede

dnem nabyti G&innosti t&chto Zasad, se provede podle dosavadnich pravnich predpist
a Zasad.



Pfiloha ¢. 2 Zasad hospodateni

Zasady pro odménovani ¢lenii organi druZstva
ClL 1

Tyto Zasady upravuji odmé&fiovani &lenti volenych organii druZstva za vykon jejich funkce
a za ¢innosti s tim spojené.

ClL2

. Clentim predstavenstva a &lentim kontrolni komise budou poskytoviny odmény ve vysi
shodné s vysi poskytovanych odmén v minulém Gdetni obdobi s tim, Ze v souladu s ust.
¢l. 46 odst.2) pism. d) Stanov druZstva mohou byt navyseny o inflaci vyhlagenou CSU pro
predchozi kalendaini rok. Takto uréend vy¥e odmeny bude soudésti planovanych nikladt
rozpoftu za dané dCetni obdobi, ve kterém budou odmény vyplaceny. Poskytovani
odména je splatné Etvrtletn€ a to nejpozdgji do 15.dne mésice nasledujiciho po uplynuti
ctvrtleti, kterého se odmeéna tyka.

. Clenska schiize samospravy schvaluje celkovou vysi prostfedkd ur€enych na odmény
€¢lenll vyborli samosprav v ramci rozpo&tu samospravy na piislusny rok. Odm&ny jsou
zahrmuty do nékladi na provoz a spravu pfislusné samospravy. Rozhodnuti o urgeni vyse
jednotlivym ¢lentim vyboru, jakoZ i o splatnosti odmén je ponechéno na rozhodnuti
Samospravy.

. Odména delegatt ¢ini Eastku 300,-K& splatnou v den konani shromézdéni delegatii za
pfedpokladu, Ze se delegét jednani zidastni; stejné tak ptindleZi ndhradnikiim, zddastni-li
se pouze nahradnik.

W

CL3

Clenové organti druzstva, kteH jsou zvoleni do ruznych orgénti druzstva mohou byt za

kazdou funkci odmé&tiovani po dobu jejich vykonu samostatné.

Cl4

Veskeré poskytované odmény jsou zdatiovany podle platnych predpist.

CLs

Piechodné a zavéreéné ustanoveni

Pro rok 2014 budou vyplaty odmén dle €l. 2 odst. 1. a 2. vyplaceny za prvé &tvrtleti roku
zarovenl s druhym ¢&tvrtletim ve stanoveném vyplatnim terminu.

~6~



Piiloha &. 3 Zasad hospodareni

Zasady pro stanoveni vySe prispévki ¢lenii na ¢innost druZstva a poplatki za
ukony

L1

K zajidténi uhrady nadkladd na Ginnost spojenou s Fizenim a spravou druistva a za ukony
provadéné druZstvem z podnétu a v zdjmu ¢lend mimo ukony spojené s obvyklym uZivanim
bytovych jednotek, garazovych jednotek, boxli a stani se stanovi niZe uvedené pfispévky a
poplatky, které jsou splatné pted realizaci daného ukonu, vyjma p¥ispévku —bod 1 a poplatku —
bod 2 pism.]), kdy je splatnost ddana podanim na katastr nemovitosti :

1. prispévky:
a) prispévek &lend — ndjemct i viastnikl byth, gardZi, gardZovych boxi a stani, hrazeny
mimo uplatu za zajisfovani spravy domu 200,- Ké&/rok
b) ptispévek ¢lent nebydlicich 200,- K&/rok

Piisp&vky uvedené pod body 1a, 1b jsou splatné vzdy do konce II. &tvrtleti daného kalendainiho
roku na zikladé postovnich sloZenek zaslanych druZstvem jednotlivym &lentim.

2. poplatky za ikony spojené s niZze uvedenymi ¢innostmi:
a) agenda spojend se Zadosti o podnijem bytu nebo jeho &4sti, gardZe, garaZzového boxu ¢i stani
jednorazové 1 000,- K&
za kazdy mésic trvani podndjmu 100,- K&
b) agenda spojend s op&tovnou Zadosti s toutéZ osobou o podnidjem bytu nebo jeho Casti,
gardZe, garazového boxu &i stani 500,- K¢

za kazdy mésic trvani podndjmu 100,- K¢

) pfiprava nijemni smlouvy a tikony s tim spojené se €lenem-najemcem na zdkladé pfevodu

druZstevniho podilu

- mezi ¢lenem a piibuznym v fadg ptimé (byt, gardz, gardZové stani ¢i box) 200,- K¢
- mezi &lenem a jinou fyzickou osobou (byt) 10.000,- K&
- mezi ¢lenem a jinou fyzickou osobou (garaz, garaZové stani i box) 2.000,- K&

d) udgleni souhlasu a tkony stim spojené s provedenim stavebnich uprav v byte, garaZi,
garaZovém stani ¢i boxu 500,- K¢
(poplatek neobsahuje pfipadné niklady spojené s ohlaSenim stavebnich uprav resp. s vydanim
stavebniho povoleni)

e) pfi udéleni souhlasu s vyuZitim bytu k podnikatelské ¢innosti 1.000,- K&

~7~



f) pfi zaniku ¢lenstvi a vyplaté vypofadaciho podilu pfed uplynutim lhity 300,- K¢

Ptiloha ¢. 3 Zasad hospodafeni
g) za vyhotoveni duplikatu &i originalu o &lenstvi v druzstvu dle stanov 100,- K&
h) za potizeni kopii dle €1.4 odst.6.1 ptiloha &. 1 t&chto Zasad &i jinych kopii 2,-K¢&/stranu

ch) thradu nakladl spojenych s vyfizenim Zadosti &lena o zp&tvzeti ndvrhu na zépis
vlastnickych prav na Katastralnich Gfadech s dosud nepovolenym vkladem 6.000,- K¢

1) pfiprava a vypracovani nezbytnych néleZitosti k pfevodu vlastnictvi v gardZovych jednotkach
zahrnujicich vice stani do vlastnictvi ¢lenii-najemcii (za stani) 1.500,- K¢

J) ptiprava a realizace smluv o pfevodu bytl a garaZi do vlastnictvi &lendi-najemed 1.500,-K&

k) majetkova dispozice s pozemky ve vlastnictvi druZstva — piiprava a realizace smluv
5 000,-K¢&

1) ptiprava podkladi a vyhotoveni Prohladeni vlastnika za objekt 15 000,-K¢

K vy$e uvedenym poplatkiim bude u&tovana DPH v souladu s platnymi pfedpisy:

.
Za predstavenstvo: 194_,4{



ﬁgray Y.

6.¢ervna 2018  Priloha &. 3, &L 1, odst. 1, pism. a), b) — navySeni ptisp&vki ¢leni—najemci, &leni-vlastnikd,
¢lemi-nebydlicich na ¢innost druzstva na vy3i 200,-K&/rok s (¢innosti od 1.1.2019
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SPRAVNI BYTOVE DRUZSTVO RQZVO]
Jihlavska 1276 / 17, 140 00 Praha 4

V navaznosti na Usneseni Shromazdéni delegati Spravniho bytového druZstva Rozvoj ze dne
14. 10. 2020 se Zasady hospodafeni Spravniho bytového druZstva Rozvoj, pfijaté Usnesenim
Shromazdéni delegath ze dne 6. 6. 2018 s u€innosti od 1. 1. 2019 dopliuji takto:

Ptiloha €. 3, €l. 1, odst. 1 — piisp&vky ¢lenl — najemcti i vlastnikli bytl, gardZi, gardZovych
boxi a ptispévky ¢lent nebydlicich se dopliuje ,,K vy$e uvedenym poplatkiim bude u¢tovano
DPH v souladu s platnymi predpisy“.






C U B | SPRAVNI BYTOVE DRUZSTVO ROZVOJ
op| Jihlavska 1276 / 17, 140 00 Praha 4

Sbroméidéni delegatii Spravniho bytového druZstva Rozvoj se sidlem v Praze 4, Jihlavska 1276/17,
IC : 00033006 konané dne 14. fijna 2020, v prostorach Spravniho bytového druZstva Rozvoj,
ul. Jihlavskéa 1276/17 v Praze 4 rozhodlo o pfijeti tohoto

Schvalilo:

Zvolilo:

Rozhodlo:

Usneseni:

1) zprévu predstavenstva o ¢innosti za uplynulé obdobi (bod 4 programu)
2) zpravu kontrolni komise (bod 5 programu)
3) vyroéni zpravu a udetni zavérku za rok 2019 (bod 6 programu)

do konce volebniho obdobi (do 2021) jako &lenku pfedstavenstva SBD Rozvoj
Mgr. Martu Coufovou (bod 7 programu)

1) o rozdéleni zisku za rok 2019 (bod 6 programu)
- podil na hosp. vysledcich pro zaméstnance 600.000,-
- socialni fond 140.000,-
- nerozdéleny zisk 7.144,97

2) o doplnéni PHilohy &. 3 Zasad hospodafeni s u&innosti od 1. 1. 2020 a to tak, Ze v ¢L
1 odst. 1 — pHspévky &lend — ndjemci i vlastnikd byti, garaZi, garaZovych boxi a
prispévky ¢lenti nebydlicich se dopliiuje ,,K vyse uvedenym poplatkiim bude Gctovano
DPH v souladu s platnymi predpisy.* (bod 8 programu)

3) 0 beztiplatném ptevodu jednotek do vlastnictvi po 31. 12. 2020 opravnénym ¢lenim

—najemcim (bod 9 programu) g/(

Za navrhovou komisi: Ing. JiH LISy «oveveerenniiaeacadonieiinnn

\| / /
Mgr. Marta Coufova .......... EZ( o
=
V Praze dne 14. 10. 2020
IC _+00033006 Bankovni spojeni: CSOB Praha 3, &. uétu: 682267/0300
DIC: CZ00033006 Obchodni rejstiik Dr XCVIII, vloZzka 237

www.sbd-rozvoj.cz
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