S SPRAVNi BYTOVE DRUZSTVO ROZVOJ

AAZ Jihlavska 1276 / 17, 140 00 Praha 4

1C:00033006, zapsané v Obchodnim rejsttiku vedeném Mastskym soudem
v Praze, oddil DrXCVIIL, vioZka 237

ZASADY HOSPODARENI SPRAVNIHO BYTOVEHO
DRUZSTVA ROZVOJ

Tyto Zasady hospodaieni véetn& ptiloh, ptijaté ShroméaZzdéni delegati dne 4. Cervna 2025

s udinnosti od 1. ledna 2026, nahrazuji v plném rozsahu Zasady hospodateni a nislednych
dodatk a dopliikii p¥ijaté ShromaZzdénim delegath dne 6. Cervna 2018.



CL1

Hospodateni druZstva se ¥idi obecn& zdvaznymi pravnimi pfedpisy, Stanovami druZstva a dale
uvedenymi Zasadami.

CL2

Stanovi ndjemného a tthrad za plnéni poskytovana s uzivanim bytl, gardzi, gardzovych boxi
a stani ve vlastnictvi druZstva a pro vyuétovani t&chto uhrad se &leny-najemci se fidi zdsadami
obsazenymi v priloze €. 1.

Poskytovani odmén funkcionaftim se ¥idi zasadami obsaZenymi v pfiloze ¢. 2.

Stanoveni vyse pfisp&vkil &lenll na &innost druZstva a poplatkii za ukony se Fidi zasadami
obsaZzenymi v piiloze €. 3.

CL3

Dil¢i zasady tykajici se hospodateni druZstva neuvedené v €l. 2 vydava pfedstavenstvo, a to
formou pokyni ¢i jednotlivych usneseni.

Dle potieby miZe stanovit podrobn&j$i pokyny k provedeni zasad hospodateni uvedenych
v piiloze €. 2 téchto Zasad.

v

ClL4

V piipadech vyvolanych zménou obecng zévaznych pravnich predpisi nebo jinymi zavaznymi
diivody, méZe predstavenstvo vydat na ptechodné obdobi nezbytné zmény ¢i doplfiky zasad
obsazenych v ¢l. 2. Tyto zmény je predstavenstvo povinno pfedlozit nejbliz$imu shromazdéni
delegatd ke schvaleni.

CL5

Dosavadni Zasady hospodateni Spravniho bytového druZstva Rozvoj se rusi v plném rozsahu
s vyjimkou Zasad pro sestavovani pofadniku piijatych shromazdénim delegath dne 20.10.2021
a jsou nahrazeny timto zné€nim, a to s uéinnosti od 1.1.2026.

Ptilohy:
1. ,,Zasady pro uréeni najemného a hrady za plnéni poskytovana s uzivani bytd, garaZi,
garazovych boxi a stdni a pro vyétovani téchto thrad s ¢leny-ndjemci‘
2. ,,Zasady pro poskytovani odmén funkcionaitm®
3. ,Zasady pro stanoveni vy$e piispévkd &lentd na &innost druzstva a poplatkil za ukony*
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1.

Pfiloha ¢.1

Zasady pro uréeni nijemného a tihrad za pInéni poskytovana
s uzivanim byti, garazi, garazovych boxi a stani a pro
vyuétovani téchto ihrad ¢leniim-najemcim

CL 1
Uvodni ustanoveni

Tyto Zasady o najemném a thradéch za pln&ni poskytovanych s uzivanim druZstevnich bytt,
garaZi, garaZzovych box{i a stini ve vlastnictvi druZstva, stanovi zpiisob v souladu se
stanovami druZstva:

a) urdeni ndjemného ndjemcim a jeho rocni vyictovani.

b) uréeni thrady za pInéni poskytovana s uZivanim bytl najemci a jejich vyuctovani.

Kde v t&chto zasadach se pouziva ,,byt*, jsou tim mindny také druzstevni gardZe, garazové
boxy a stani.

CL2
Najemné

Roé&ni najemné byt zahrnuje naklady a vydaje domu, naklady a vydaje na spravu objektu za

dané obdobi v¢. dlouhodobé zalohy na opravy a dodatedné investice, ve kterém se byty

nachazeji.

Naklady a vydaji domu jsou:

a) naklady na revize, opravy a idrZbu domu, které nejsou soudasti cen sluZeb, a vydaje na
rekonstrukce a modernizace domu,

b) néklady na spravu bytd, domu, druZstva, SVJ atd.

c¢) splatky ostatnich Gtvérl poskytnutych druzstvu, SVJ a vztahujicich se k domu, zejména
ivérd na opravy, modernizace a rekonstrukce domu véetné arokd,

d) pojisténi domu a pozemku,

e) dafl z nemovitych véci,

f) daii z pf{jmi pravnickych osob, z pf{jmi z pronajmu ¢&i ostatnich pfijmi, resp. jeji Cast
zaplacena druzstvem

g) veskeré naklady spojené s pozemkem

Néklady a vydaje domu se rozpo&itdvaji na jednotlivé byty a tedy ¢leniim-najemctm podle
poméru podlahové plochy bytu k celkové podiahové plose byti, jestliZe tyto zasady nestanovi
jinak nebo jestlize p¥isludny organ druZstva nerozhodne o jiném zpusobu rozpo€itani nakladi
domu nebo nékterych z nich.

Naklady a vydaje spojené se spravou bytli, domu a druzstva (déle jen poplatek za spravu) se
na jednotlivé byty rozpo&itivaji stejnym dilem. Uvedené naklady jsou hrazeny pevné
stanovenou &asti najemného ve vysi uréené prisluSnym organem druZstva.



Jestlize se jedna o diim, ve kterém jsou vymezeny byty a nebytové prostory jako jednotky
dle zvlastniho pravniho predpisu ve spoluvlastnictvi druZstva, tykaji se tyto Zasady pouze
&asti nakladd ptipadajicich na spoluvlastnicky podil druZstva. Jestlize v takovém domé
vzniklo spoleéenstvi vlastniki jednotek, je soudasti nakladt domu piispévek na spravu domu
a pozemku hrazeny druZstvem podle rozhodnuti tohoto spoleCenstvi.

Jednotlivi &lenové-najemci budou obeznimeni s vysi najemného prokazatelnym zplisobem.

. Najemné se stanovi jako zaloha. Zaloha na najemné se kromé dlouhodobé zalohy kazdoro¢né
s Eleny-najemci vyaétuje, a to soudasné s vyutovanim sluZeb, rozdily se podle rozhodnuti
organu druZstva vypotadaji s &leny-najemci ve stejném terminu jako vypotfadani rozdild
z vyuctovani sluzeb.

Ur&ena celkova thrada najemného jako zdloha se porovnava se skuteCnymi platbami &leni-
najemci a zji$tuje se nedoplatek, resp. preplatek.
CL3
Sluzby - tj. ihrady za plnéni poskytovana s uZivinim byti

Sluzbami se pro ulely téchto Zasad rozumi zejména: dodavka médii, provoz vytahu,
osvétleni spoleénych prostor v doms, uklid spole¢nych prostor v domé&, umoznéni pijmu
rozhlasového a televizniho signalu, provoz a &i§téni komini a odvoz komunélniho odpadu.

O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje druzstvo.

. Naéklady sluZeb, pro které neni stanoven zplsob rozaStovani na jednotlivé Cleny-najemce
zvla$tnimi pravnimi pfedpisy, budou rozugtovany druZstvem podle kritéria schvaleného
spole€enstvim vlastnikid jednotek v daném domé.

Druzstvo Gétuje &lendim-ndjemcéim mésiéni zalohy za jednotlivé sluzby jako 1/12
predpokladanych ro¢nich nakladd na sluzby stanovené z nakladi v pfedchozim kalendainim
roce, s ohledem na vyvoj cen médif a sluzeb.

. 'V pribéhu roku je drustvo opravnéno po piedchozim oznameni ¢lenu-nijemci zménit
mésiéni zalohy v mite odpovidajici zméné ceny sluzby nebo zméné poctu uZivatelii bytu nebo
jinych podminek, za kterych se sluzba poskytuje, zejména p¥i zméné rozsahu nebo kvality
sluzby nebo z jinych dileZitych diivod. Zmé&n&né mésiéni zalohy mohou byt poZzadovany
nejdfive od l.dne mésice nasledujiciho po dorudeni pisemného oznameni o nové vysi zalohy
véetné odivodnéni.

. Skute¢nou vysi nakladii sluzeb rozG&tovanou na jednotlivé Eleny-ndjemce a zilohy za
jednotlivé sluzby ziétuje drustvo za kalendéini rok s &lenem-ndjemcem v terminech dle
platnych pravnich predpist. Jednotlivi &lenové-ndjemci budou sezndmeni s vyagtovanim
zaloh. P#i vyuétovani preplatku &i nedoplatku z vytétovani sluzeb se postupuje v souladu se
Stanovami a témito Zasadami.



Cl.4
Spole¢na ustanoveni

. Najemné a zilohy za sluzby se plati m&siéng, a to nejpozdgji do 20. dne piisluSného mésice.

. Uskuteénéné platby mésiéniho ndjemného a zaloh za sluzby se pfifazuji postupné
k jednotlivym mésictim p¥islu§ného roku, za které platba nebyla dosud uskute¢né€na, pokud
¢len-najemce platbu ¢asové nepfifadi.

. Uhrady nedoplatkt z vytiétovani sluzeb, pfip. vyistovani najemného se provadéji poStovnimi
poukazkami anebo pfevodem na bankovni ucet druZzstva.

. Uhrada pieplatki se realizuje ze strany druZstva po§tovnimi poukdzkami anebo bankovnim
pievodem na bankovni uéet &lena-najemcem prokazatelné urceny.

. U ¢lenGi-nagjemcd, u kterych v najemni smlouvé neni uvedeno, Ze ur€eni najemného
a zalohovych plateb za plnéni poskytovana s uzivanim véetné jejich zmén se fidi Stanovami
a Z4asadami hospodateni druZstva, ma se za to, Ze uhradi-1i prvni druZstvem stanovenou platbu
v ptedepsané vysi, doslo k dohod& o zméné& vyse zaloh za sluzby a ndjemného.

. P¥ipadné namitky ke zplisobu a obsahu vyultovani predlozi ¢len-ndjemce druZstvu
neprodleng, nejpozdéji viak do 30 dnli ode dne dorudeni vyGétovani, popiipad€ doloZeni
doklad®l. Vyiizeni uplatnénych ndmitek musi byt druzstvem uskuteénéno nejpozdéji do 30
dnti od doruéeni namitky.

. Jestlize druzstvo nebo &len-najemce nesplni svoji povinnost dle platnych pravnich pfedpisi
ve stanovené 1hiit&, je povinen zaplatit druhé stran& pokutu ve vysi 100,-K¢ za kazdy zapoCaty
den prodleni, ledaZe by splnéni povinnosti v této [hit& nebylo spravedlivé pozadovat nebo
k nesplnéni lhiity doglo zavinénim druhé smluvni strany. O tom rozhodne pfedstavenstvo
druzstva.

. Roziiétovani a vyiétovani nakladii na sluzby za zi&tovaci obdobi, které zapocalo ptede dnem
nabyti i¢innosti téchto Zasad, se provede podle dosavadnich pravnich predpist a Zasad.



Ptiloha ¢.2
Zasady pro odménovani ¢leni organi druZstva
ClL 1

Tyto Zasady upravuji odméfiovani ¢lend volenych organi druZstva za vykon jejich funkce
a za Cinnosti s tim spojené.

.2

. Clentim piedstavenstva a &lenfim kontrolni komise budou poskytovany odmény ve vysi
odsouhlasené shromazdénim delegétd. Dle Stanov druZstva mohou byt navySeny o inflaci
vyhlagenou CSU pro predchozi kalendaini rok. Takto urdena vy$e odmény bude sou€asti
planovanych nakladd rozpoétu druzstva za dané udetni obdobi, ve kterém budou odmeény
vyplaceny. Poskytovana odména je splatna &tvrtletnd, a to nejpozdéji do 15.dne mésice
nasledujiciho po uplynuti &tvrtleti, kterého se odména tyka.

. Clenska schiize samospravy schvaluje celkovou vysi prostfedki uréenych na odmény ¢leni
vyborti samosprav v rimci rozpo&tu samospravy na pfislusny rok. Odmény jsou zahruty do
nakladii na provoz a spravu piislusné samospravy. Rozhodnuti o uréeni vyse jednotlivym
&lentim vyboru, jakoZ i o splatnosti odmén je ponechano na rozhodnuti samospravy.

. Odména delegat &ini &astku 400,-K& splatnou v den konani shromaZdéni delegati za
predpokladu, e se delegat jednani zugastni; stejn& tak p¥inalezi ndhradnikiim, zG&astni-li se
pouze nahradnik.

v

CL3

. Clenové organt druZstva, kte¥i jsou zvoleni do riiznych organi druZstva mohou byt za kazdou
funkci odménovani po dobu jejich vykonu samostatné.

ClL4

Veskeré poskytované odmény jsou zdafiovany podle platnych ptedpisi.



Piiloha &.3

Zasady pro stanoveni vySe pFispévki ¢lenit na ¢innost druZstva
a poplatkii z ikony

K zaji$téni uhrady ndkladt na &innost spojenou s Fizenim a spravou druZstva a za ukony
provadéné druZstvem z podnétu a v zdjmu &lend mimo ukony spojené s obvyklym uzivanim
bytovych jednotek, garazovych jednotek, boxii a stani se stanovi niZe uvedené pfispévky
a poplatky, které jsou splatné pted realizaci daného tkonu, vyjma p¥ispévku - bod 1 a poplatku
- bod 2 pism. 1), kdy je splatnost dana podanim na katastr nemovitosti:

1. prispévky:
a) prispévek ¢lenfi-ndjemct i vlastnikd bytd, garaZi, gardZovych boxi a stani, hrazeny mimo
liplatu za zaji§tovani spravy domu

300,- K&/rok

b) prispévek élenti nebydlicich 300,- K¢&/rok

Piispévky uvedené pod body 1a) a Ib) jsou splatné vzdy do konce II. Ctvrtleti
daného kalendainiho roku na zdkladé postovnich slozenek zaslanych druzstvem jednotlivym
¢lendm.

2. poplatky za ikony spojené s niZe uvedenymi ¢innostmi:
a) agenda spojena s Zadosti o podnajem bytu na jeden rok 3.000,-K¢

b) agenda spojena s Zadosti o podnajem garaze, garazového boxu ¢i stani
na jeden rok 1.000,- K&

¢) ptiprava ndjemni smlouvy a tikony s tim spojené se ¢lenem-najemcem na zklad€ pevodu
druzstevniho podilu

o mezi élenem a p¥ibuznym v fad& p¥imé (byt, garaZ, garaZové stani i box) 200,-K¢
o mezi ¢lenem a jinou fyzickou osobou (byt) 10.000,-K¢
o mezi ¢lenem a jinou fyzickou osobou (garaz, garazové stani ¢i box) 2.000,- K&

d) udéleni souhlasu a ukony s spojené s provedenim stavebnich tprav v byté, garaZi, garaZzovém
stanf &i boxu (poplatek neobsahuje napt. ptipadné dalsi naklady spojené s ohlaSenim stavebnich

Uprav). 1.000,-K¢
e) pi udéleni souhlasu s vyuzitim bytu k podnikatelské ¢innosti 2.000,-K¢
f) za vyhotoveni duplikatu &i originalu o ¢lenstvi v druzstvu dle stanov 300,- K¢

g) thradu nakladd spojenych s vyfizenim Zadosti Elena o zp&tvzeti navrhu na zapis vlastnickych
prav na katastralnich Gfadech s dosud nepovolenym vkladem 10.000,-K¢&

h) piiprava a vypracovani nezbytnych naleZitosti k pfevodu vlastnictvi v gardzovych
jednotkach zahrnujicich vice stani do vlastnictvi ¢lenti-najemcii (za stani) 1.500,- K¢

ch) piiprava a realizace smluv o pfevodu byti a garaZi do vlastnictvi ¢lenti-ndjemct 2.000,-K¢

K vy$e uvedenym poplatkim bude G&tovano DPH dle platnych predpisi.

’ ¢ -”---,.:‘
Za predstavenstvo ‘94"/{



